ROMANIA
JUDETUL TULCEA

4;;-“
¥ CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI HAMCEARCA

PROIECT DE HOTARARE

nr.54 din21.11.2025

privind aprobarea impozitelor si taxelor locale la nivelul comunei Hamcearca, judetul Tulcea pentru
anul 2026

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

a) art.56, art.120 alin.(1), art.121 alin.(1) si (2) si art.139 alin.(2) din Constitutia Romaniei, republicata;

b) art.4 si art.9 paragraful 3 din Carta Europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15
octommbrie 1985, ratificata prin Legea nr.199/1997;

¢) art.7 alin.(2) din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile ulterioare;

d) art.5 alin.(1) lit.a) si alin.(2), art.16 alin.(2), art.20 alin.(1) lit.b), art.27, art.30 si art.73 alin.(2) si (3) din
Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

e)pct. 11 lit. n) din Cap | Titlul IX din Hotararea Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare;

f) Legii nr.117/1999 privind taxele extrajudiciare de timbru, cu modificarile si completarile ulterioare;

g) Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.80/2013 privind taxele judiciare de timbru, cu modificarile
si completarile ulterioare;

h) art.344 din Legea nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile
ulterioare;

i) art.19 si art.20 din Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor
publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 3/2003 cu modificdrile ulterioare;

j) art.18 alin.(5) din Legea nr.333/2003 privind paza obiectivelor, bunurilor, valorilor si protectia
persoanelor, republicatd, cu completarile ulterioare;

k) art.25 litd) din Legea nr. 481/2004 privind protectia civila, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

) art.1 alin.(4) litl), art.8 alin.(3) litj), art.43 alin.(7) si art.44 alin.(2) lit. d) din Legea serviciilor
comunitare de utilitati publice nr.51/2006, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

m) art. 5 alin.(2) lit.k), art.26 alin.(1) lit.b) si c), alin.(3), alin.(5) si alin.(8) din Legea nr.101/2006 privind
serviciul de salubrizare a localitatilor, republicata;

n) art.10 lit.g) si art.34 alin.(2) si (3) din Legea nr.230/2006 privind serviciul de iluminat public;

0) art.14 lit.f) din Legea nr.241/2006 privind serviciul de alimentare cu apa si canalizare, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

p) art.5 din Legea nr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;
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r) art.6 lit.b) din Ordonanta Guvernului nr.99/2000 privind comercializarea produselor si serviciilor de
piata, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

s) art.2 si 3 din Ordonanta Guvernului nr.13/2001 privind infiintarea, organizarea si functionarea
serviciilor comunitare pentru cadastru si agricultura, aprobata cu modificari si completari prin Legea
nr.39/2002;

s) Legea nr. 119/1996 privind actele de stare civila, cu modificarile si completarile ulterioare;

t) art.14 din Ordonanta Guvernului nr.21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale,
aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.515/2002;

Tinénd cont de:

a) Raportul de specialitate al doamnei Lucia TERTIS - referent in cadrul compartimentului Impozite si
Taxe, inregistrat sub nr. 4908/17.11.2025;

b) Referat de aprobare a domnului primar Doru-Marius CALUDI, inregistrat sub nr. 4974/20.11.2025;

Luand act de:

a) Avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al comunei Hamcearca, judetul Tulcea;

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. ¢) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI HAMCEARCA

adoptd prezenta hotaréare.

Art.1. (1) Impozitele si taxele locale, precum si taxele speciale pe anul 2026, se stabilesc conform
prezentei hotarari;

(2) Impozitele si taxele locale constituie venituri proprii la bugetul local;

(3) Tabloul cuprinzand cotele, valorile impozabile, nivelul impozitelor si taxelor locale, taxele speciale si
amenzile care se stabilesc, se actualizeaza sau se ajusteaza, dupa caz, de catre Consiliul Local al Comunei
Hamcearca, sunt prevazute in anexele 1 - 11, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba conditiile si nivelurile impozitului/taxei pe cladiri persoane fizice spersoane juridice
conform Anexei 1 care face parte din prezenta hotaréare.

Art.3. Se aproba conditiile si nivelurile impozitului/taxei pe teren persoane fizice spersoane
juridice conform Anexei 2 care face parte din prezenta hotarare.

Art.4. Se aproba conditiile si nivelurile impozitului pentru mijloacele de transport detinute de persoane
fizice si persoane juridice conform Anexei 3 care face parte din prezenta hotarare.

Art.5. Se aproba conditiile si nivelurile taxelor pentru eliberarea avizelor si autorizatiilor conform Anexei 4
care face parte din prezenta hotaréare.

Art.6. Se aproba conditiile si nivelurile taxelor pentru eliberarea autorizatiilor pentru desfasurarea unor
activitati economice conform Anexei 5 care face parte din prezenta hotaréare.

Art.7. Se aproba conditiile si nivelurile taxelor pentru servicii de reclama si publicitate conform Anexei 6
care face parte din prezenta hotarare.

Art.8. Se aproba conditiile si nivelurile impozitului pe spectacole conform Anexei 7 care face parte din
prezenta hotarare.

Art.9. Se aproba conditiile si nivelurile taxelor speciale conform Anexei 8 care face parte din prezenta
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hotarare.

Art.10. Se aproba conditiile si nivelurile altor taxe locale conform Anexei 9 care face parte din prezenta
hotarare.

Art.11. Se aproba conditiile si nivelurile taxei de habitat conform Anexei 10 care face parte din prezenta
hotarare.

Art.12. Se aproba conditiile de anulare a creantelor fiscale restante ale persoanelor fizice si juridice aflate
in sold la data de 31.12.2025 conform Anexei 11 care face parte din prezenta hotarare.

Art.13. Aducerea la indeplinire a acestei hotarari se asigura de catre primarul Comunei Hamcearca prin
aparatul sau de specialitate.

Art.14. Prezenta hotarare se aplica incepand cu data de 01 ianuarie 2026.

Art.15. Hotararea va fi comunicatd Institutiei Prefectului Judetului Tulcea, prin intermediul secretarului
general al Comunei Hamcearca si se va face publica prin afisare la primarie, in spatiul accesibil publicului,
precum si pe pagina de internet www.primariahamcearca.ro, de catre secretarul general al comunei
Hamcearca;

INITIATOR PROIECT: AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE:
PRIMARUL COMUNEI HAMCEARCA p SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI HAMCEARCA

Doru-Marius CALUDI Ancuta FILIPOV
' cu atributii delegate specifice secretarului general
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Anexa nr. 1
La Hotararea nr. i .12.2025

Impozitul pe cladiri si taxa pe cladiri

Capitolul 1. Reguli generale

Art. 1. (1) Persoanele fizice si persoanele juridice care au in proprietate o cladire situatd
in Romania datoreaza anual impozit pentru acea cladire, exceptand cazurile in care legea prevede
altfel. ‘

(2) Pentru cladirile proprietate publica sau privata a statului ori a unitétilor administrativ-
teritoriale. concesionate, inchiriate, date in folosintd, dupa caz, oricaror entitati, altele decat cele
de drept public, se stabileste taxa pe cladiri, care se datoreaza de concesionari, locatari, titularii
dreptului de administrare sau de folosinta, dupa caz, in conditii similare impozitului pe cladiri. in
cazul transmiterii ulterioare altor entititi a dreptului de concesiune, inchiriere, administrare sau
folosinta asupra cladirii, taxa se datoreazi de persoana care are relatia contractuala cu persoana
de drept public.

(3) Impozitul pe cladiri, precum si taxa pe cladiri se datoreaza catre bugetul local al
comunei. al orasului sau al municipiului in care este amplasati cladirea.

(4) In cazul cladirilor care fac obiectului unor contracte de concesiune, inchiriere,
administrare sau folosinta ce se referd la perioade mai mari de o luna, taxa pe cladiri se stabileste
proportional cu numdrul de luni pentru care este constituit dreptul de concesiune, inchiriere,
administrare ori folosintd. Pentru fractiunile mai mici de o luna, taxa se calculeazi proportional
cu numirul de zile din luna respectiva.

(5) In cazul cladirilor care fac obiectul unor contracte de concesiune, inchiriere,
administrare sau folosinta ce se referd la perioade mai mici de o luna, taxa pe cladiri se datoreaza
proportional cu numérul de zile sau de ore prevazute in contract.

(6) Pe perioada in care pentru o cladire se plateste taxa pe cladiri, nu se datoreaza
impozitul pe cladiri.

(7) In cazul in care pentru o cladire proprietate publica sau privata a statului ori a unitatii
administrativ-teritoriale se datoreaza impozit pe cladiri, iar in cursul unui an apar situatii care
determina datorarea taxei pe cladiri, diferenta de impozit pentru perioada pe care se datoreaza
taxa pe cladiri se compenseaz sau se restituie contribuabilului in anul fiscal urmadtor.

(8) in cazul in care o clidire se afla in proprietatea comund a doud sau mai multe
persoane, fiecare dintre proprietarii comuni ai cladirii datoreaza impozitul pentru spatiile situate
in partea din cladire aflata in proprietatea sa. in cazul in care nu se pot stabili partile individuale
ale proprietarilor in comun, fiecare proprietar in comun datoreazi o parte egald din impozitul
pentru cladirea respectiva.



Capitolul II. Scutiri / reduceri la plata impozitului/taxei pe cladiri

Art.2. (1) Scutiri la plata impozitului pe clidiri pentru persoane fizice

Cladirile apartinand persoanelor fizice pentru care nu se datoreazi impozit, prin efectul
legii, sunt:

a) cladirea folosita ca domiciliusi/sau alte cladiri aflate in proprietatea sau coproprietatea
persoanelor previzute la art. 2 lit. a), ¢) — e) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 82/2006
pentru recunoasterea meritelor celui decedat, aprobaté cu modificari prin Legea nr. 111/2007, cu
modificirile si completarile ulterioare;

b) cladirile aflate in proprietatea sau coproprietatea veteranilor de rdzboi, a vaduvelor de
razboi si a vaduvelor nerecasatorite ale veteranilor de razboi;

Scutirea se acordi integral pentru cladirile detinute in comun cu sotul sau sotia. in situatia
in care o cota-parte din cladire apartine unor terti, scutirea nu se acorda pentru cota-parte detinuta
de acesti terti.

¢) cladirea folosita ca domiciliu aflata in proprietatea sau coproprietatea persoanelor
previzute fa art. | i 5 din Decretul-lege nr. 118/1990, republicat, cu modificarile si completérile
ulterioare. si a persoanelor fizice prevazute la art. | din Ordonanta Guvernului nr. 105/1999,
aprobata cu modificari i completari prin Legea nr. 189/2000, cu modificarile si completirile
ulterioare;

Scutirea se acorda pentru intreaga ctadire de domiciliu detinuta in comun cu sotul sau sotia.
in situatia in care o cotd-parte din cladirea de domiciliu apartine unor terti, scutirea nu se acorda
pentru cota-parte detinuta de acesti terfi.

d) cladirea folosita ca domiciliu aflata in proprietatea sau coproprietatea persoanelor cu handicap
grav sau accentuat si a persoanelor incadrate in gradul [ de invaliditate, respectiv a reprezentantilor
legali, pe perioada in care au in ingrijire, supraveghere si intreinere persoane cu handicap grav sau
accentuat si persoane incadrate in gradul I de invaliditate;

Scutirea se acorda pentru intreaga cladire de domiciliu detinuta in comun cu sotul sau sotia.
in situatia in care o coti-parte din cladirea de domiciliu apartine unor terti, scutirea nu se acorda
pentru cota-parte detinuta de acesti terti.

e) cladirilecare sunt utilizate ca sere, solare, rasadnite, ciupercarii, silozuri pentru furaje,
silozuri si/sau patule pentru depozitarea si conservarea cerealelor, cu exceptia incaperilor care
sunt folosite pentru alte activitdti economice;

f) cladirile clasate ca monumente istorice, de arhitecturd sau arheologice, care au fatada
stradald si/sau principald renovatd sau reabilitata conform prevederilor Legii nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, cu
exceptia incaperilor care sunt folosite pentru activitati economice.

(2) Impozitul pe cladirile aflate in proprietatea persoanelor fizice care sunt utilizate
pentru prestarea de servicii turistice cu caracter sezonier, pe 0 durati de cel mult 6 luni in cursul
unui an calendaristic. se reduce cu 50%. Reducerea se aplica in anul fiscal urmétor celui in care
este indeplinitd accasta conditie.

Art.3.(1) Scutiri/reduceri la plata impozitului pe cladiri pentru persoane
juridice
Cladirile apartinand persoanelor juridice pentru care nu se datoreaza impozit/taxa, prin efectul

legii, sunt, dupd cum urmeaza:
a)  cladirile aflate in proprietatea publici sau privata a statului sau a unitatilor



administrativ-teritoriale, cu exceptia incaperilor folosite pentru activititi economice sau
agrement, altele decat cele desfdsurate in relatie cu persoane juridice de drept public;

b) cladirile aflate in domeniul privat al statului concesionate, inchiriate, date in
administrare ori in folosintd, dupd caz, institutiilor publice cu finantare de la bugetul de stat,
utilizate pentru activitatea proprie a acestora;

¢) cladirile aflate in proprietatea fundatiilor infiintate prin testament constituite, conform
legii, cu scopul de a intrefine, dezvolta si ajuta institutii de cultura nationald, precum si de a sustine
actiuni cu caracter umanitar, social i cultural;

d)  cladirile care, prin destinatie, constituie lacasuri de cult, apartinand cultelor religioase
recunoscute oficial, asociatiilor religioase si componentelor locale ale acestora, precum si casele
parohiale, cu exceptia incaperilor folosite pentru activitdti economice.

e) cladirile funerare din cimitire i crematorii;

f) cladirile utilizate de unitatile si institutiile de invatamant de stat, confesional sau particular,
autorizate sa functioneze provizoriu ori acreditate, cu exceptia inciperilor care sunt folosite pentru
activititi economice care genereazi alte venituri decat cele din taxele de scolarizare, servirea meselor
pentru prescolari, elevi sau studenti §i cazarea acestora, precum si cladirile utilizate de catre crege,
astfel cum sunt definite si functioneazi potrivit Legii nr. 263/2007 privind infiintarea, organizarea si
functionarea creselor, cu modificarile i completarile ulterioare.

g) cladirile unei institutii sau unitati care functioneaza sub coordonarea Ministerului Educatiei si
Cercetarii Stiintifice sau a Ministerului Tineretului si Sportului, precum si cladirile federatiilor sportive
nationale, cu exceptia incaperilor care sunt folosite pentru activitati economice;

h) cladirile unitatilor sanitare publice, cu exceptia incaperilor folosite pentru activitati
economice;

1) cladirile din parcurile industriale, parcurile stiintifice si tehnologice, precum sicele utilizate de
incubatoarele de afaceri, cu respectarea legislatiei in materia ajutorului de stat;

j) cladirile care sunt afectate activitatilor hidrotehnice, hidrometrice, hidrometeorologice,
oceanografice, de imbunatatiri funciare si de interventii la apérarea impotriva inundatiilor, precum si
cladirile din porturi si cele afectate canalelor navigabile si statiilor de pompare aferente canalelor, cu
exceptia incaperilor care sunt folosite pentru activitati economice;

k) cladirile care, prin natura lor, fac corp comun cu poduri, viaducte, apeducte, diguri, baraje i
tuneluri si care sunt utilizate pentru exploatarea acestor constructii, cu exceptia incaperilor care sunt
folosite pentru alte activitdti economice;

l) cladirile aferente infrastructurii feroviare publice;

m) cladirile Academiei Roméne si ale fundatiilor proprii infiintate de Academia Romana, in
calitate de fondator unic, cu exceptia incaperilor care sunt folosite pentru activitati economice;

n) cladirile aferente capacitatilor de productie care sunt in sectorul pentru aparare curespectarea
legislatiei in materia ajutorului de stat;

o) cladirile care sunt utilizate ca sere, solare, risadnite, ciupercdrii, silozuri pentru furaje, silozuri si/sau
pitule pentru depozitarea §i conservarea cerealelor, cu exceptia incéperilor care sunt folosite pentru
alte activitati economice;

p) cladirile aflate in domeniul public al statului §i in administrarea Regiei Autonome
.. Administratia Patrimoniului Protocolului de Stat”, cu exceptia incaperilor care sunt folosite pentru
activitati economice;

r) cladirile aflate in proprietatea organizatiilor cetatenilor apartinand minorittilor nationale din
Romania. cu statut de utilitate publicd, precum si cele inchiriate, concesionate sau primite in
administrare ori in folosinti de acestea de la o institutie sau o autoritate publica, cu exceptia incaperilor



care sunt folosite pentru activitati economice;

s) clidirile destinate serviciului de apostila si supralegaliare, cele destinate depozitarii i
administrérii arhivei, precum si cladirile afectate functiondrii Centrului National de Administrare a
Registrelor Nationale Notariale;

t) cladirile detinute sau utilizate de citre intreprinderile sociale de insertie;

u)cladirile clasate camonumente istorice, de arhitectura sau arheologice, care au fatada stradala
si/sau principald renovatd sau reabilitatd conform prevederilor Legii nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare, cu exceptia incaperilor
care sunt folosite pentru activititi economice.

(2) Impozitul pe cladirile aflate in proprietatea persoanelor juridice care sunt utilizate pentru
prestarea de servicii turistice cu caracter sezonier, pe o durata de cel mult 6 luni in cursul unui an
calendaristic, se reduce cu 50%. Reducerea se aplicd in anul fiscal urmator celui in care este indeplinita
aceasta conditie.

Capitolul I11. Calculul impozitului datorat de persoanele fizice
Art. 4. Calculul impozitului pe cladirile rezidentiale aflate in
proprietatea persoanelor fizice

(1) Pentru cladirile rezidentiale si cladirile-anexa, aflate in proprietatea persoanelor fizice,
impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea cotei de 0,1% asupra valorii impozabile a cladirii.

(2) Valoarea impozabila a cladirii, exprimata in lei, se determind prin inmultirea suprafetei
construite desdsurate a acesteia, exprimatd in metri patrati, cu valoarea impozabila
corespunzitoare, exprimatd in lei/m?, din tabelul urmator:

Valoare impozabili (lei /m?)
Cladire cu instalatii de apa, Cladire fara instalatii
Nr, TIPUL CLADIRII canalizare, electrice i de apa, canalizare,
ert, incalzire (conditii electrice si incélzire
cumulative)
2025 2026 2025 2026
| Cladire cu cadre din beton armat sau cu
pereti exteriori din cardmida arsd
A. | sau din orice alte materiale rezultate in 1355 1431 813 859
urma unui tratament termic si/sau
chimic
Cladire cu peretii exteriori din lemn,
din piatra naturald, din cardmida nearsa,
B. | din valituci sau din orice alte materiale 407 430 270 285
nesupuse unui tratament termic si/sau
chimic
C. ‘ Clédire-anerl_{é cu cfad_re .dinhb?top ?rma_t 270 285 237 250
' sau cu pereti exteriori din cdramida arsa




’ sau din orice alte materiale rezultate in
| urma unui tratament termic si/sau
L Chlm.lC _
' Cladire-anexd cu peretii exteriori din
lemn, din piatra naturala, din caramida
nearsd, din valdtuci sau din orice alte 170 180 102 108
materiale nesupuse unui tratament
| _termic si/sau chimic
| In cazul contribuabilului care detine la 75%
| . WAL s .
aceeasi adresa incdperi amplasate la . ; din
q : . 75% din % di 9
subsol, demisol si/sau la mansarda, ks 7o din HaaEn suma
i s X ’ . suma care S- | suma care s- | suma care s-
utilizate ca locuinta, in oricare dintre ar avlica ar aplic ar aplica care s-
- e N . a ic
tipurile de cladiri prevézute la lit. A - D P apie e ar
cladirii cladirii cladirii .
aplica
cladirii
| In cazul contribuabilului care detine la 50%
aceeasi adresd incdperi amplasate la . ; ; din
?  osp P 21 50% din 50% din 50% din
subsol. la demisol si/sau la mansarda, suma
- . : . suma care s- | suma care s- | suma care s-
utilizate in alte scopuri decat cel de s . ; care s-
‘ . . . : o ar aplica ar aplica ar aplica
' locuintd, in oricare dintre tipurile de P i e ar
-1 - ; cladirii cladirii cladirii g
cladiri prevazute la lit. A - D aplica
cladirii

(3) In cazul unei cladiri care are peretii exteriori din materiale diferite, pentru stabilirea
valorii impozabile a cladirii se identifica in tabelul prevdzut la alin. (2) valoarea impozabila
corespunzitoare materialului cu ponderea cea mai mare.

(4) Suprafata construita desfisurata a unei cladiri se determind prin insumarea suprafetelor
sectiunilor tuturor nivelurilor cladirii, inclusiv ale balcoanelor, logiilor sau ale celor situate la
subsol sau la mansardd, exceptind suprafetele podurilor neutilizate ca locuinta, ale scarilor si
teraselor neacoperite.

(5) Daci dimensiunile exterioare ale unei cladiri nu pot fi efectiv misurate pe conturul
exterior, atunci suprafata construita desfisuratd a cladirii se determind prin inmultirea suprafetei
utile a cladirii cu un coeficient de transformare de 1.4.

(6) Valoarea impozabila a cladirii se ajusteaza in functie de rangul localitatii $i zona in care
este amplasata clidirea, prin inmultirea valorii determinate conform alin. (2) - (5) cu coeficientul
de corectie corespunzator, prevazut in urmitorul tabel:

Zona in cadrul Rangul localitatii
localitatii 1% \%
L A 1,10 1,05
B 1,05 1,00
C 1,00 0,95
D 0,95 0,90

(7) in cazul unui apartament amplasat intr-un bloc cu mai mult de 3 niveluri si 8 apartamente,
coeficientul de corectie previzut la alin. (6) se reduce in 0,10.




(8) Valoarea impozabila a cladirii, determinati in urma aplicarii prevederilor alin. (1)-(6) si (7), se
reduce in functie de anul termindrii acesteia, dupa cum urmeaza:

a) cu 50%, pentru cladirea care are o vechime de peste 100 de ani la data de | ianuarie a anului

fiscat de referinta;

b) cu 30%, pentru clidirea care are o vechime cuprinsi intre 50 de ani si 100 de ani inclusiv, la

data de 1 ianuarie a anului fiscal de referinta;

¢) cu 10%, pentru cladirea care are o vechime cuprinsd intre 30 de ani si 50 de ani inclusiv, la

data de 1 ianuaric a anului fiscal dereferinta.

(9) In cazul cladirii la care au fost executate lucriri de renovare majord, din punct de
vedere fiscal, anul termindrii se actualizeaza, astfel cd acesta se considera ca fiind cel in care a fost
efectuatd receptia la terminarea lucrdrilor. Renovarea majord reprezinti actiunea complexi care
cuprinde obligatoriu lucriiri de interventie la structura de rezistentd a cladirii, pentru asigurarea
cerintei fundamentale de rezistentd mecanica si stabilitate, prin actiuni de reconstruire, consolidare,
modernizare, modificare sau extindere, precum si, dupa caz, alte lucrdri de interventie pentru
mentinerea, pe intreaga duratd de exploatare a cladirii, a celorlalte cerinte fundamentale aplicabile
constructiilor, conform legii, vizand, in principal, cresterea performantei energetice si a calitatii
arhitectural-ambientale si functionale a cadirii. Anul termindrii se actualizeaza in conditiile in care, la
terminarea lucrrilor de renovare majora, valoarea cladirii creste cu cel putin 50% fatd de valoarea
acesteia la data inceperii executdrii lucrérilor.

Art. 5. Calculul impozitului pe cladirile nerezidentiale aflate in
proprietatea persoanelor fizice

(1) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul pe cladiri se
calculeaza prin aplicarea cotei de 0,2% asupra valorii care poate fi:

a) valoarea rezultatd dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in ultimii 5 ani
anteriori anului de referinta, depus la organul fiscal local pana la primul termen de plata din anul de
referinta;

b) valoarea finala a lucrérilor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite in ultimii 5 ani
anteriori anului de referinta;

d) valoarea cladirilor care rezulta din actul prin care se transferd dreptul de proprietate, in cazul
cladirilor dobandite in ultimii 5 ani anteriori anului de referinta.

(2) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanetor fizice, utilizate pentru
activitati din domeniul agricol, impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de 0,4%
asupra valorii impozabile a cladirii.

(3) In cazul in care valoarea cladirii nu poate fi calculatd conform prevederilor alin. (1),
impozitul se calculeazi prin aplicarea cotei de 2% asupra valorii impoznbile determinate conform art.
4 din prezenta anexa.

Art. 6. Calculul impozitului pe clidirile cu destinatie mixta aflate in
proprietatea persoanelor fizice

(1) In cazul cladirilor cu destinatie mixta aflate in proprictatea persoanelor fizice,
impozitul se calculeaza prin insumarea impozitului calculat pentru suprafata folosita in scop
rezidential, conform art. 4 din prezenta anexa, cu impozitut determinat pentru suprafata folositd
in scop rerezidential, conform art. 5 din prezenta anexa.



(2) In cazul in care la adresa cladirii este inregistrat un domiciliu fiscal la care nu se
desfasoard nicio activitate economica, impozitul se calculeaza conform art. 4 din prezenta
anexa.

(3) Daca suprafetele folosite in scop rezidential si cele folosite in scop nerezidential nu
pot fi evidentiate distinct, se aplicd urmitoarele reguli:

a) in cazul in care la adresa cladirii este inregistrat un domiciliu fiscal la care nu se
desfisoard nicio activitate economicd, impozitul se calculeaza conform art. 4 din prezenta
anexd;

b) in cazul in care la adresa cladirii este inregistrat un domiciliu fiscal la care se
desfisoard activitatea economica, iar cheltuielile cu utilitatile sunt inregistrate in sarcina persoanei
care desfisoard activitatea economic, impozitul pe cladiri se calculeaza conform prevederilor art.
5 din prezenta anexa.

Capitolul IV. Calculul impozitului datorat de persoanele juridice
Art. 7. Calculul impozitului/taxei pe clidirile rezidentiale, nerezidentiale
si mixte detinute de persoanele juridice

(1) Pentru cladirile rezidentiale aflate in proprietatea sau definute de persoanele juridice,
impozitul/taxa pe cladiri se calculeaza prin aplicarea cotei de 0,15% asupra valorii impozabile
a cladirii.

(2)  Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprictatea sau detinute de persoanele
juridice, impozitul/taxa pe cladiri se calculeazd prin aplicarea cotei de 1,3% asupra valorii
impozabile a cladirii.

(3) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprictatea sau detinute de persoanele
juridice, utilizate pentru activitati din domeniul agricol, impozitul/taxa pe cladiri se calculeaza
prin aplicarea unei cote de 0,4% asupra valorii impozabile a cladirii.

(4) In cazul cladirilor cu destinatie mixta aflate in proprietatea persoanelor juridice,
impozitul se determind prin insumarea impozitului calculat pentru suprafata folosita in scop
rezidential conform alin. (1), cu impozitul calculat pentru suprafata folosita in scop nerezidential,
conform alin (2) si (3).

(5) Pentru stabilirea impozitului/taxei pe cladiri, valoarea impozabila a cladirilor aflate in
proprietatea persoanelor juridice este valoarea de la 31 decembrie a anului anterior celui pentru
care se datoreazi impozitul/taxa si poate fi:

a) ultima valoare impozabild inregistratd in evidentele organului fiscal:

b)valoarea rezultatd dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in
conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evaluarii;

c) valoarea finalda a lucrdrilor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite in cursul
anului fiscal anterior;

d)valoarea cladirilor care rezultd din actul prin care se transfera dreptul de proprietate, in
cazul cladirilor dobandite in cursul anului fiscal anterior;

e) in cazul cladirilor care sunt finantate in baza unui contract de leasing financiar,
valoarea rezultatd dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in conformitate
cu standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evaludrii;

f) in caxul cladirilor pentru care se datoreaza taxa pe cladiri, valoarea inscrisa in
contabilitatea proprietatului cladirii si comunicata concesionarului, locatarului, titularului
dreptului de administrare sau de folosinta, dupi caz.



(6) Valoarea impozabila a cladirii se actualizeaza o data la 3 ani pe baza unui raport de evaluare a
cladirii intocimit de un evaluator autorizat in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor
aflate in vigoare la data evaluarii, depus la organul fiscal local pana la primul termen de plata din anul
de referinta.

(7) Prevederile alin. (6) nu se aplica in cazul cladirilor care apartin persoanelor fata de care a fost
pronuntatd o hotarare definitivd de declansare a procedurii falimentului.

(8) Prevederile alin. (6)nu se aplica in cazut cladirilor care sunt scutite de plata impozitului/taxei
pe cladiri potrivit art. 2 alin. (1) si art. 3 alin. (1) din prezenta Anexa.

(9) In cazul in care proprietarul cladirii nu a actualizat valoarea impozabila a cladirii in
ultimii 3 ani anteriori anului de referinta, cota impozitului/taxei pe cladiri este 5%.

(10) In cazul in care proprietarul cladirii pentru care se datoreaza taxa pe cladirinua
actualizat valoarea impozabila in ultimii 3 ani anteriori anului de referinta, diferenta de taxa fata de cea
stabilita conform alin. (1) sau (2), dupa caz, va fi datorata de proprietarul cladirii.

Capitolul V. Declararea, dobandirea, instriinarea si modificarea
cladirilor

Art. 8. (1) Impozitul pe cladiri este datorat pentru intregul an fiscal de persoana care are
in proprietate cladirea la data de 31 decembrie a anului fiscal anterior.

(2) Orice persoand care dobandeste sau construieste o cladire in cursul anului are
obligatia sa depuni o declaratie la organul fiscal local, in termen de 30 de zite de la data
dobandirii si datoreaza impozit pe cladiri incepand cu data de | ianuarie a anului urmator.

(3) Pentru cladirile nou-construite, data dobéndirii cladirii se considera dupa cum

urmeaza:

a) pentru cladirile executate integral inainte de expirarea termenului prevazut in autorizatia
de construire, data intocmirii procesului-verbal de receptie dar nu mai tarziu de 15 zile de la
data termindrii efective a lucrarilor;

b) pentru ctadirile executate integral la termenul prevazut in autorizatia de construire, data
din aceasta, cu obligativitatea intocmirii procesului-verbal de receptie in termenul prevazut de
lege;

¢) pentru cladirile ale cdror lucriri de constructii nu au fost finalizate la termenul prevazut
in autorizatia de construire §i pentru care nu s-a solicitat prelungirea valabilitatii autorizatiei, in
conditiile legii, la data expirarii acestui termen $i numai pentru suprafata construitd desfasurata
care are elementele structural de bazi ale unei cladiri, in spetd pereti si acoperis. Procesul-verbal de
receptie se intocmeste la data expirdrii termenului prevazut in autorizatia de construire,
consemnandu-se stadiul tucrarilor, precum si suprafata construitd desfasurata in raport cu care se
stabileste impozitul pe cladiri.

(4) Declararea cladirilor in vederea impunerii §i inscrierea acestora in evidentele
autoritatilor administratiei publice locale reprezintd o obligatie legala a contribuabililor care
detin in proprietate aceste imobile, chiar dacd ele au fost executate fard autorizatie de
construire.

(5) In cazul in care dreptul de proprietate asupra unei cladiri este transmis in cursul unui
an fiscal, impozitul va fi datorat de persoana care detine dreptul de proprietate asupra cladirii la
datade 31 decembrie a anului fiscal anterior anului in care se instrdineaza.

(6) In cazul extinderii, imbunatatirii, desfiintarii partiale sau al altor modificari aduse unei
cladiri existente. inclusiv schimbarea integrala sau partiald a folosintei, care determina cresterea



sau diminuarea valorii impozabile a cladirii cu mai mult de 25%, proprietarul are obligatia sd
depuni o noua declaratie de impunere la organul fiscal local, in termen de 30 de zile de la data
modificirii respective, si datoreazd impozitul pe cladiri determinat in noile conditii incepand cu
datade | ianuarie a anului urmator.

(7) In cazul desfiintarii unei cladiri, proprietarul are obligatia sa depuni o noud declaratie
de impunere la organul fiscal local, in termen de 30 de zile de la data demolarii sau distrugerii si
inceteaza sa datoreze impozitul incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator, inclusiv in
cazul cladirilor pentru care nu s-a eliberat autorizatie de desfiintare.

(8) Daci incadrarea cladirii in functie de rangul localitatii §i zonei se modifica in cursul unui
an sau in cursul anului intervine un eveniment care conduce la modificarea impozitului pe cladiri,
impozitul se calculeaza conform noii situatii incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator.

(9) In cazul cladirilor la care se constata diferente intre suprafetele inscrise in actele de
proprietate si situatia reald rezultatd din masuritorile executate in conditiile Legii cadastrului si
a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare,
pentru determinarea sarcinii fiscale se au in vedere suprafetele care corespund situatiei reale,
dovedite prin lucriri de cadastru. Datele rezultate din lucrérile de cadastru se inscriu in evidentele
fiscal, in registrul agricol, precum si in cartea funciard iar impozitul se calculeaza conform noii
situatii incepand cu data de 1 iarnuarie a anului urmator celui in care se inregistreaza la organul
fiscal local lucrarea de cadastru, ca anexa la declaratia fiscala.

(10) in cazul unei cladiri care face obiectul unui contract de leasing financiar, pe intreaga
durata a acestuia se aplicd urmdtoarele reguli:

a)impozitul pe cladiri se datoreaza de locator, incepand cu data de | ianuarie a anului
urmator celui in care a fost incheiat contractul;

b)in cazul incetdrii contractului de leasing, impozitul pe cladiri se datoreazi de locator,
incepand cu data de | ianuarie a anului urmator incheierii procesului-verbal de predare a
bunului sau a altor documente similare care atestd intrarea bunului in posesia locatorului ca urmare
a rezilierii contractului de leasing;

¢) atit locatorul, cat si locatarul au obligatia depunerii declaratiei fiscale la organul fiscal
local, in termen de 30 de zile de la data finalizérii contractului de leasing sau a incheierii
procesului-verbal de predare a bunului sau a altor documente similare care atestad intrarea
bunului in posesia locatorului ca urmare a rezilierii contractului de leasing insotitd de o
copie o acestor documente.

(11) In cazul cladirilor pentru care se datoreaza taxa pe cladiri, in temeiul unui
contract de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta care se referd la perioade mai
mari de o luna, titularul dreptului de concesiune, inchiriere, administrare ori folosintd are
obligatia depunerii unei declaratii la organul fiscal local pana la data de 25 inclusiv a lunii
urmatoare intririi in vigoare a contractului.

(12) in cazul cladirilor pentru care se datoreazd taxa pe cladiri, in temeiul unor
contracte de concesiune. inchiriere, administrare ori folosinta care se refera la perioade mai
mici de o lund, persoana de drept public care transmite dreptul de concesiune, inchiriere,
administrare ori folosinta are obligatia si depund o declaratie la organul fiscal tocal, pana la
data de 25 inclusiv a lunii urmatoare intrarii in vigoare a contractelor, la care anexeazi o
situatie centralizatoare a acestor contracte.

(13) in cazul unei situatii care determind modificarea taxei pe cladiri datorate,
persoana care datoreazi taxa pe cladiri are obligatia sa depuni o declaratie la organul fiscal
local in a cirui raza teritoriald de competentd se afld cladirea, pana la data de 25 a lunii
urmitoare celei in care s-a inregistrat situatia respectiva.



